INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO DE SALA
COMERCIAL PARA FINS DE ESCRITORIO VIRTUAL

n2 do contrato:

CONTRATANTE: xxx

CONTRATADA: 12 SERVICOS DE ESCRITORIO COMPARTILHADO LTDA, inscrito no
CNPJ sob n? 19.471.834/0001-03, estabelecido na Av. Alvaro Otacilio, n® 3731, Edf.
Italia, Sala 508, Jatiuca Trade Residence (JTR), Jatitca, CEP: 57035-180, Macei6/AL,
neste ato representado por seu sécios administradores Ivaldo Gromwell Araujo Filho,
portador do RG n2 XXX /XX, inscrito no CPF n2 XXX, residente e domiciliado nesta Capital,
doravante dito simplesmente CONTRATADA

As partes acima identificadas e qualificadas tém entre si, justo e contratado, o
presente contrato de locagdo de sala comercial para fins de escritério virtual, nos
termos e condi¢des do plano escolhido pelo CONTRATANTE (ANEXO I), consoante
as clausulas e condi¢cdes abaixo avengadas, tudo na melhor forma em direito patrio
admitido.

CLAUSULA PRIMEIRA: OBJETO DO CONTRATO

O presente contrato tem por objeto a disponibilizacio ao CONTRATANTE de sala
comercial situada na Av. Alvaro Otacilio, n® 3731, Edf. Italia, Sala 508, Bloco A,
Jatitica Trade Residence (JTR), Jatiaca, CEP: 57036-850, Macei6/AL, sob inscricao
municipal n? XXX, para fins de utilizacdo de servicos de escritdrio virtual.

Paragrafo primeiro: O presente instrumento particular confere
ao CONTRATANTE a utilizagdao da sala comercial acima identificada para registro
do endereco no contrato social, requerimento de empresario individual,
constituicao de EIRELI e todas as demais formas de constituicdo de pessoa juridica,
na Junta Comercial de Alagoas e demais drgdaos competentes para o registro da
pessoa juridica pelo CONTRATANTE, nos exatos termos do plano escolhido,
constante no ANEXO I, que é parte integrante deste pacto.

Paragrafo segundo: E vedada a utilizagio, pelo CONTRATANTE, do espaco fisico
da sala comercial identificada nesta clausula, salvo se o plano escolhido conceder
essa possibilidade.
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CLAUSULA SEGUNDA: DA LEGALIDADE DA(S) ATIVIDADE(S)

As partes declaram que suas atividades empresariais estdo vinculadas a todos os
conceitos de legalidade, ndo infringindo qualquer norma civil, criminal, fiscal ou
tributaria constante na legislacao patria.

CLAUSULA TERCEIRA: DA VEDACAO A SUBLOCACAO, CESSAO OU
TRANSFERENCIA

Ao CONTRATANTE é vedado, salvo prévio e expresso consentimento, da
CONTRATADA, sublocar, ceder ou emprestar, no todo ou em parte, o espaco virtual
disponibilizado, sendo ainda vedado, por inteiro, ceder ou transferir o presente
contrato.

Paragrafo primeiro: Na hipétese de autorizada, por escrito, pela CONTRATADA, a
cessdo, empréstimo e/ou sublocacdo objeto desta clausula, permanecera o
CONTRATANTE como solidariamente responsavel pelo adimplemento de todas as
clausulas, condi¢cdes e obrigacdes emanadas deste instrumento particular.

Paragrafo segundo: E terminantemente vedado ao CONTRATANTE a cessdo do
espaco virtual, se porventura consolidado, a novo pretendente, sem prévio e
expresso consentimento por escrito da CONTRATADA, que podera nega-la, se nao
lhe convier a mantenca de futuro contrato, ficando a seu critério a rescisao imediata,
de pleno direito, deste contrato, independentemente de prévio aviso ou quaisquer
notificagdes judiciais e/ou extrajudiciais.

CLAUSULA QUARTA: DA UTILIZACAO DO AUDITORIO

Caso o CONTRATANTE pretenda utilizar o auditério do Jatiica Trade Residence
(JTR), deverd comunicar a CONTRATADA com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias, mediante prévio pagamento do valor descrito no paragrafo seguinte, a
depender de disponibilidade na data escolhida. A comunica¢do entre as partes se
dara por e-mail, conforme disposto em clausula especifica mais adiante.

Paragrafo primeiro: No prazo acima estipulado, o CONTRATANTE devera efetuar
em favor da CONTRATADA o pagamento da taxa de R$ 400,00 (trezentos e setenta
e cinco reais), sendo R$ 350,00 (trezentos e cinquenta reais) relativos a locacdo do
espaco e R$ 50,00 (vinte e cinco reais) a titulo de taxa de comodidade. O prévio
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pagamento do total posto neste paragrafo é condicdo da confirmagdo da efetivacdo
da reserva.

Paragrafo segundo: Em caso de desisténcia da utilizacdo do espacgo constante nesta
clausula, o CONTRATANTE devera comunicar expressamente 3 CONTRATADA, em
prazo nao superior a 07 (sete) dias antes da data fixada para utilizagdo do espaco,
em atencdo ao que dispde a clausula décima segunda.

Paragrafo terceiro: Em caso de avarias causadas pelo CONTRATANTE e/ou
qualquer de seus prepostos e/ou funcionarios na utilizagdo das areas, sejam comuns
ou privativas, correrdo por sua conta a responsabilidade de arcar com os prejuizos,
bem como com as eventuais indeniza¢des dai decorrentes, estando a CONTRATADA
isenta de qualquer responsabilidade a esse respeito.

Paragrafo quarto: E condicio sine qua non de utilizagdo do espaco o preenchimento
e assinatura do Termo de Comparecimento que sera assinado em conjuntos pelas
partes na data da utilizacao do espaco.

CLAUSULA QUINTA: DA VINCULACAO E IDENTIFICACAQ

Na divulgagdo e execuc¢do das atividades fins ou meio da CONTRATANTE, fica
expressamente vedada a vinculagdo de qualquer meio ou modo de identificagcdo da
CONTRATADA aos servicos do CONTRATANTE, seja nome, razdo social, nome
fantasia, marca, logomarca ou desenho industrial, sendo esse rol meramente
exemplificativo, sem prejuizo das demais formas de identificacdo e vinculacao, salvo
quando prévia e expressamente autorizado.

CLAUSULA SEXTA: DO PRAZO

O presente instrumento vigera pelo prazo de 12 (doze) meses, contados da data da
sua assinatura.

Paragrafo primeiro: Vencido o prazo acima estipulado, as prorrogacdes serdao
automaticas e sucessivas, sempre pelo prazo de 12 (doze) meses.

Paragrafo segundo: A parte CONTRATANTE se obriga a cumprir o presente
contrato pelo prazo constante nesta clausula.
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Paragrafo terceiro: Caso o CONTRATANTE tenha interesse na rescisao do
contratual antes do vencimento do prazo de 12 (doze) meses, devera arcar com a
penalidade posta na Clausula Décima Quarta.

Paragrafo quarto: A disposicdo constante no paragrafo anterior se aplica em sua
totalidade as futuras renovagoes.

CLAUSULA SETIMA: DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE

Em prazo nao superior a 30 (trinta) dias contados do registro e/ou chancela pela
Junta Comercial, o CONTRATANTE devera entregar ao CONTRATADO cépia do
contrato social, requerimento de empresario individual, constituicdo de EIRELI e
todas as demais formas de constituicao de pessoa juridica, na Junta Comercial, com
0 respectivo registro/chancela, com a especificagio do endereco do escritorio
virtual.

Paragrafo primeiro: Em caso de empresa ja constituida, o CONTRATANTE devera
comprovar junto a CONTRATADA a alteracdo do endereco tratada no paragrafo
anterior, estando a CONTRATADA desde ja isenta de qualquer responsabilizacdo
por eventuais prejuizos causados ao proprio CONTRATANTE ou a terceiros.

Paragrafo segundo: E obrigacio do CONTRATANTE manter seus dados
atualizados junto a CONTRATADA, sempre informando-a acerca das alteragdes de
e-mail, telefone(s), whatsapp, endereco, e todos os demais meios de comunicacgao.

Paragrafo terceiro: Caso o CONTRATANTE decida rescindir o contrato, devera
promover, por seus proprios esforgos e expensas, a retirada do enderego constante
na clausula primeira do presente instrumento particular, de modo que quando da
data da efetiva rescisao, tal endere¢o ndo mais poderad constar em seu contrato
social, requerimento de empresario individual, EIRELI e todas as demais formas de
constituicao de pessoa juridica e quaisquer orgaos fiscais, seja federal, estadual ou
municipal.

Paragrafo quarto: O CONTRATANTE somente poderd vincular uma pessoa
juridica a este contrato, de modo que caso pretenda abrir nova(s) empresa(s)
utilizando este endere¢o virtual, devera firmar um novo contrato para cada
empresa.
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Paragrafo quinto: Caso seja verificado que o CONTRATANTE descumpriu o que
prevé o paragrafo anterior, devera repassar a CONTRATADA as prestagoes
correspondentes ao meses em que manteve pessoa juridica ativa no endereco
virtual, nos termos e valores da Clausula Nona, acrescido da multa prevista na
Clausula 142.

CLAUSULA OITAVA: DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA:

A CONTRATADA se obriga a manter secretaria em horario comercial entre 08:00 as
13:00 e 14:00 4s18:00, de segunda a sexta-feira.

Paragrafo primeiro: Esta entre as atribuicdes da secretaria, em horario comercial,
o recebimento de correspondéncia e encomendas de pequeno porte, sendo
entendidas estas as ndo superiores a 45cm, seja em comprimento, largura ou altura.
A CONTRATADA devera informar ao CONTRATANTE o recebimento de
correspondéncia ou encomenda no prazo de 01 (um) dia util.

Paragrafo segundo: Estd entre as atribui¢cdes da secretaria o atendimento de
ligacdes telefonicas, anotacao de recados e marcacao de agenda, sempre em horario
comercial, a depender do plano escolhido (ANEXO I). A comunica¢do em favor do
CONTRATANTE devera ocorrer em prazo nao superior a 01 (um) dia util.

Paragrafo terceiro: Esta entre as atribuicdes da secretdria o atendimento
personalizado de ligagdes telefonicas falando o nome da empresa, anotagdo de
recados e marcacao de agenda, sempre em horario comercial, a depender do plano
escolhido (ANEXO I). A comunicacdao em favor do CONTRATANTE devera ocorrer
em prazo nao superior a 01 (um) dia util.

Paragrafo quarto: O recebimento de ligagdes pode sofrer interrup¢do do servico,
seja por falta de energia elétrica e/ou internet, sendo obrigacdo da CONTRATADA
o rigoroso pagamento em dia das faturas, de sorte que a interrup¢do dos servigos
por razdes supervenientes ou que nao se deem por inadimpléncia, ndo obriga nem
responsabiliza a CONTRATADA.

Paragrafo quinto: E de responsabilidade da CONTRATADA pagar o IPTU e demais
impostos decorrentes de suas atividades, tais como saldrios e encargos de
funcionario(s), energia, telefone e condominio.

Paragrafo sexto: Apresentar verbalmente, por folder ou qualquer outro meio, a seu
critério, os planos de coworking.
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CLAUSULA NONA: DO VALOR E DO REAJUSTE

O valor da prestacdo dos servigos descritos neste instrumento particular sera
adimplido pelo CONTRATANTE em parcelas iguais, mensais e sucessivas de acordo
com o plano contratado (ANEXO I).

Paragrafo primeiro: O pagamento devera ser realizado no dia XX de cada més,
através de boleto bancario. Em até 01 (um) dia util apds a assinatura do presente
contrato,a CONTRATADA devera encaminhar ao CONTRATANTE, por e-mail, as 12
(doze) faturas correspondentes ao contrato, bem como reiterar as cobrangas més
apos més.

Paragrafo segundo: Alternativamente, o CONTRATANTE poderda efetuar o
pagamento através de deposito ou transferéncia bancaria (Banco do Brasil, Agéncia
3186-X, Conta Corrente 32810-3, CNPJ: 19.471.834/0001-03 - IVALDO GROMWELL
A. FILHO - EPP), ou ainda no cartdo de débito, somente no endere¢o constante na
clausula primeira. Em caso de depésito ou transferéncia bancaria, o
CONTRATANTE devera encaminhar o comprovante por e-mail no prazo maximo de
01 (um) dia util.

Paragrafo terceiro: Por mera liberalidade, a CONTRATADA concede desconto de
R$ 10,00 (dez reais) ao CONTRATANTE em caso de pagamento efetuado antes do
dia 05 (cinco) de cada més.

Paragrafo quarto: Caso o vencimento das respectivas parcelas incida em dia ndo
util, o pagamento fica prorrogado para o dia util subsequente.

CLAUSULA DECIMA: DA INADIMPLENCIA E MORA

Havendo o atraso no pagamento das parcelas descritas nesta clausula, o valor
principal da prestacdo sera acrescido de multa de 10% (dez por cento), mais juros
simples de 0,33% ao dia e atualiza¢do pelo indice IGP-M.

Paragrafo primeiro: Se, por ventura, o indice oficial de variagdo IGP-M, vier a ser
extinto, passara a reger os reajustes previstos neste contrato outro indice oficial que
for criado ou autorizado pelo governo, prevalecendo, o indice de maior valor.

Paragrafo segundo: Aplicar-se-d0 as mesmas regras objeto desta clausula para o
calculo de todo e qualquer débito, decorrente de obrigacao contraida por forca deste
instrumento particular, que venha a ser pago pelo CONTRATANTE a
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CONTRATADA, apds o dia de seu vencimento, quando disposi¢ao contraria ndo for
instituida especificamente para alguma situacdo aqui estabelecida.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA GARANTIA

No ato da assinatura do presente contrato, o CONTRATANTE devera efetuar em
favor da CONTRATADA o deposito garantia, na monta equivalente a 03 (trés) vezes
o valor da locagao do plano bdsico, que sera devolvido pela CONTRATANTE quando
do fim da vigéncia contratual, apds a confirmacao de inexisténcia de pendéncia
financeira, valor que podera ser retido em caso de infracdo contratual, sem prejuizo
dos demais valores a que faga jus a CONTRATADA.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DA COMUNICACAQ

As partes concordam que toda e qualquer comunica¢do formal devera ocorrer por
e-mail. Para tanto, a CONTRATADA informa o e-
mairelacionamento@embriaocoworking.com.br ea CONTRATANTE: XXX

Paragrafo unico: Tera plena e total validade todo tipo de comunicagdo através dos
citados e-mails, inclusive cobrangas, notificacdes extrajudiciais, duvidas, sugestdes
e reclamacdes, sem prejuizo de quaisquer outras, inclusive o encaminhamento de
documentos, principalmente os que constam na cldusula sétima.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA TOLERANCIA

Qualquer atitude de ambas as partes, que implique em atos de tolerancia ou
concessdo para com alguma inobservancia, por parte da outra parte, nos termos do
presente contrato, ndo importara, em nenhuma hipdtese, em novacgdes e/ou
alteracdes de quaisquer espécies dos termos, condicoes e/ou obrigacdes do
presente contrato que, somente por igual titulo podera ser aditado e/ou modificado,
cuja formalidade escrita é aqui constituida como da substancia deste ato juridico.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA CLAUSULA PENAL

A violagdo de quaisquer clausulas e/ou condi¢des do presente instrumento
contratual importarg, de pleno direito, na sua imediata rescisdo, sujeitando-se a
parte infratora a pagar a parte contraria multa de carater meramente moratoério e
penitencial, no valor monetario equivalente a 03 (trés) vezes o valor da prestacdo
constante na clausula nona, praticado a época da infracdo, em moeda corrente
nacional vigente a época do pagamento, sem prejuizos das demais
responsabilidades avencadas neste instrumento contratual.

Paragrafo primeiro: O CONTRATANTE declara que possui ciéncia de que o ndo
atendimento ao disposto no Paragrafo Terceiro da Clausula Sétima ensejara a
continuidade das cobrancas mensais previstas na Clausula Nona.

Paragrafo segundo: O pagamento da multa acima pactuada nido eximira o
CONTRATANTE de solver prestagdes eventualmente vencidas.

Paragrafo terceiro: Caso o CONTRATANTE deseje rescindir o presente
instrumento de contrato antes de abrir a empresa, incorrera na multa prevista no
caput desta clausula.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DA ASSUNCAO DAS DESPESAS HAVIDAS EM

DECORRENCIA DOS DESCUMPRIMENTOS DOS TERMOS DESTE CONTRATO

Qualquer das partes aqui contratantes que para fazer valer seus direitos, necessitar
demandar contra a parte contraria, sujeitard o vencido a titulo de verbas
sucumbenciais a toda e qualquer despesa processual, bem como a honorarios
advocaticios da parte contraria que serao calculados a base de vinte por cento sobre
o valor do montante a ser pago, independente das multas previstas neste
instrumento contratual.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: CONDICOES GERAIS

O presente contrato ndo confere exclusividade de uso do endereco constante na
clausula primeira em favor do CONTRATANTE, de modo que a CONTRATADA
podera a qualquer tempo e a seu critério, inclusive durante a vigéncia deste
contrato, firmar novos contratos de locacdo para utilizacao do respectivo endereco
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e servicos oferecidos, desde que seja possivel a preservacdo de todo o teor do
presente instrumento particular.

Paragrafo unico: No caso de venda do imdvel constante na clausula primeira, a
CONTRATADA devera cientificar o comprador da existéncia do presente pacto,
obrigando-o ao seu cumprimento em todas as suas clausulas e condig¢des.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DOS EFEITOS DA LOCACAO

O presente contrato obriga as partes por si e por seus herdeiros e sucessores a
qualquer titulo.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: DO FORO

Fica eleito o foro da comarca de Macei6/AL para dirimir todas as questdes
decorrentes deste contrato, em detrimento de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja. E por estarem assim, justos e contratados, as partes assinam o presente em
02 (duas) vias de igual teor e forma, juntamente com as 02 (duas) testemunhas
abaixo, a tudo presentes e que de tudo dao fé.
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Macei6/AL, XX de dezembro de 2017

CONTRATANTE

CONTRATADO

TESTEMUNHA TESTEMUNHA
CPF: CPF
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ANEXO I: Tabela de Plano Escritério Virtual

Descricao/Servicos Basico Simplificado Premium

®®®®
RO ®

® PO S ®

Valor do Plano R$ 109,90 R$ 149,90 R$ 189,90

Pagamento até dia 05 de cada
més R$ 99,90 R$ 139,90 R$ 179,90

Valores relativos ao ano de 2017.

Afirmo reconhecer o plano adquirido nos termos acima:

Plano Adquirido Assinatura do CONTRATANTE
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